Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, NODILOVA 14
zastupani po predstavniku suvlasnika MATIJEVIC LJUBICA iz Zagreba

tel: 4649-626 ciji je izbor | ovlastenje utvrdeno meduvlasnic¢kim ugovorom
zakljuenim danom 24.02.98.

"LIND GRAD" d.o.o. Graditeljstvo, Zagreb, Drvinje 32, zastupan po direktoru
Nikola Glavié, sklopili su dana 24.02.98.

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
U ZAGREBU, NODILOVA 14

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, NODILOVA 14
sagradena na k.C.br.6871 k.0.CENTAR, temeliem meduvlasni¢kog ugovora
zakljuCenog dana 24.02.98. upravljanje ovom opisanom zgradom povjerili
"LIND GRAD" d.o.o. Graditeljstvo, Zagreb, Drvinje 32 ( u daljnjem tekstu:
upravitelj).

Zapisnikom o primopredaji ugovorne strane utvrdit ¢e stanje u kojem se
stambena zgrada temeljem ovog ugovora predaje upravitelju na upravljanje.

Clanak 2.

Ovim ugovorom ugovorne strane sporazumno utvrduju medusobne
odnose, obveze i ovlasti upravitelja glede upravljanja stambenom zgradom iz
¢lanka 1. ovog ugovora, kao i prava i obveze suvlasnika zgrade prema
upravitelju.

Il. OBVEZE | OVLASTI UPRAVITELJA
Clanak 3.

Stambenom zgradom upravitelj upravlja u ime i za radun suvlasnika u
granicama ovlasti utvrdenih ovim ugovorom, paZznjom dobrog gospodara.

Upravitelj je upravljanju nekretninom duzan Sstititi interese suvlasnika i
njima se rukovoditi pazeéi da svojim postupanjem ne nanese Stetu suvlasnicima.

U obavljanju poslova redovne uprave upravitelj je ovlasten postupati
prema odlukama vecine suvlasnika ¢iji suvlasni¢ki dijelovi prelaze 50 %
vrijednosti nekretnine, a izvanredne poslove ovladten je poduzimati na temelju
suglasnosti svih suvlasnika ili odluke suda koja tu suglasnost zamjenjuje.



Clanak 4.
Duznosti i ovlasti upravitelja su slijedece:

1. brinuti se da se =zajedniCki dijelovi i uredaji nekretnine odrzavaju u
graditeljskom i funkcionalnom stanju ,
2. brinuti za obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o
odrzavanju zgrada ("Narodne novine" br. 64/97), te u tu svrhu organizirati od O-
24 sata dezurstvo, ukljuéujuci nedjelje, blagdane i neradne dane,
3. obavljati povremeni i godi$nji pregled nekretnine i o tome saginiti zapisnik
4. izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i poboljSice , kao i
predvidivih troSkova i optereéenja u narednoj kalendarskoj godini (godisniji
program) ili za viSegodiSnje razdoblje,
5. prikupiti vise ponuda za poslove odrZzavanja koji se ponavljaju u razmacima
duljim od jedne godine kao i za ve¢e radove radi poboljSice,
6. sukladno donesenom programu odrzavanja, utvrduje visinu sredstava
zajednicke priGuve kao i visinu ostalih tro8kova glede cijele nekretnine koju snosi
svaki pojedini suvlasnik , te s tim u vezi ispostavlja uplatnice suvlasnicima,
7. ima ovladtenje za otvaranje Ziro rafuna sredstava zajedniCke priCuve
stambene zgrade u Zagrebu ul. NODILOVA , kbr, 14 te pravo
raspolaganja sredstvima zajedni¢ke priéuve na tom Ziro radunu uz
dogovor s predstavnikom suvlasnika i imenovanje odnosno odredivanje
osobe od upravitelja ovlastene za raspolaganje tim sredstvima kao |
potpisivanje na Ziro-raéun odnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na
potpisnom kartonu , nadalje

- upravitelj se posebno ovla8¢uje da u postupku otvaranja Ziro racuna, te
svakog daljnjeg raspolaganja sredstvima zajednic¢ke pri€uve na tom ziro racunu
pojedinaéno potpisuje virmanske naloge,upotrebljava, koristi i stavlja pec€at
upravitelja zgrade kao jedini pecat koji se sada koristi u poslovanju tog
Ziro-raduna.
8. zatim, ima ovlastenje ugovaranja kreditnih sredstava kod banaka, Stedionica i
drugih pravnih osoba za potrebe redovnog i izvanrednog odrZzavanja zgrade,
9.izdavanje u zakup ili najam zajedniCke prostorije stambene zgrade, na temelju
odluke suvlasnika u skladu s ovlastenjima iz meduvlasni¢kog ugovora.
10. zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred
sudovima i drugim drzavnim tijelima , uz ovladtenje da opunomodi strucne
zastupnike za pokretanje i vodenje tih postupaka ,

11. poduzimanje pravnih mjera protiv neplatisa,
12. osiguranje zajednickih dijelova i uredaja zgrade kod osiguravajuceg drustva ,
a prema godi3njem programu,
13. poloziti svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethodnoj
kalendarskoj godini (izvje$¢e o radu) i to najkasnije do 30. lipnja svake godine,
14. obavljanje i drugih poslova sukladno odlukama suvlasnika.



Clanak 5.

Poslove upravljanja stambenom zgradom upravitelj je duzan izvrSavati
osobno.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora
povijeriti tre¢im osobama koje su registrirane za obavljanje istih, a sam obaviti
nadzor nad obavljenim radovima.

Za obavljanje poslova odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duzim
od jedne godine te poslova u svrhu poboljSice zgrade, upravitelj je obvezan
prikupiti najmanije tri ponude ,te ugovor zakljuditi s najpovoljnijim ponudacem.

Clanak 6.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

- prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i
plan posebnih sredstava za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuce
godine,

- za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi troskovnik,
voditi tehni¢ki nadzor i preuzimati radove,

- izvjesée o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine

- zavréni radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog
posebnim zakonom

- evidenciju vlasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovladtenog predstavnika dostaviti
suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici se obvezuju najkasnije do 31. prosinca
tekuée godine dostaviti utvrdeni program rada za narednu godinu.

Ako vlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u
stavku 2. ovog ¢&lanka upravitelj ¢e do usvajanja programa obavljati hitne
popravke i poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
zajedni¢kih dijelova sukladno Uredbi o odrzavanju zgrade. Suvlasnici su kroz to
vrijeme duZni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za
prethodnu godinu.

Clanak 7.

lzvje$§ée o radu u prethodnoj godini, upravitelj je obvezan dostaviti
ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ¢e  suvlasnike na prikladan nacin
upoznati sa sadrzajem istog.

Clanak 8.

Upravitelj e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove
izvanrednog odrzavanja zgrade $to ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e
se utvrditi i odgovaraju¢a naknada upravitelju.

Suvlasnici nekretnine mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u
njihovo ime i za njihov radun obavlja i druge poslove vezane uz njihova
suvlasni¢ka prava na nekretnini, uz odgovaraju¢u naknadu upravitelju.



Ill. OBVEZE | OVLASTI SUVLASNIKA

Clanak 9.

Suvlasnici su obvezni odmah po uo&avanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili
osteéenje na zajednickim dijalovima i uredajima zgrade, kao i Stete nastale na
onim posebnim dijelovima nekretnine na kojima je uspostavljeno vlasnistvo u
korist odredenog suvlasni¢kog dijela (stan, poslovni prostor, garaZa i sl.), ako od
njih prijeti opasnost ostalim dijelovima nekretnine.

Clanak 10.

Suvlasnici su obvezni svoj stan , poslovni prostor, garazu, te njima
namjenjene uredaje kao i sve druge pripatke svog vlasnistva, brinuti se i tako ih
odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva steta. U
protivnom odgovaraju drugim suvlasnicima za Stetu.

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj dio nekretnine duzan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasni¢ki dio nekretnine nema pravo
zahtjevati povrat svog doprinosa u zajedni¢ku pricuvu, ve¢ taj dio ostaje i dalje
kao doprinos tog suvlasnickog dijela.

Clanak 12.
Suvlasnik je duzan dozvoliti izvodenje radova u svom stanu odnosno

posebnom dijelu nekretnine radi otklanjanja kvarova koji uzrokuju Stetu na
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

Clanak 13.

Suvlasnici se obvezuju mjesetno upladivati sredstva priCuve za poslove
odrzavanja i naknadu upravitelju, koja su sadrzana u godi$njem programu,
suglasno odredbama Meduvlasni¢kog ugovora i odredbama ovog ugovora.



IV. SREDSTVA
Clanak 14.

Sredstva zajedni¢ke priuve iz ¢lanka 13. ovog ugovora suvlasnici ¢e
plaéati upltnicama na Ziroradun sredstava zajedni¢ke pricuve stambene zgrade
u

Zagrebu, ul. NODILOVA kbr. 14,

broj 30104 - 656 - , koji se vodi kod ZAP ZAGREB

Clanak 15.

Za poslove redovite uprave odnosno poslove upravljanja stambenom
zgradom upravitelju pripada mjese¢na naknada za njegov rad u iznosu od 10 %
od sredstava uplaéenih za zajedni¢ku pricuvu prema ¢lanku 13. ovog ugovora.

Clanak 16.

Do dono3enja i usvajanja godi$njeg programa odrzavanja i u prijelaznom
razdoblju suvlasnici ¢e troSkove upravljanja zgradom uplacivati prema korisnoj
povrsini stana i drugih samostalnih prostorija ( suvlasnicki udjel u troSkovima
odrzavanja i upravljanja nekretninom) - Prilog Il ugovora, primjenjujudi
koeficijente iz &lanka 12. Meduvlasni¢kog ugovora , i to 1.70 kn/m2 za
koeficijent 1, od &ega za zajedni¢ku pricuvu 1,53 kn/m2 , a za naknadu za rad
upravitelja 0,12kn/m2.

Clanak 17.

Naknadu iz &lanka 15. i 16. suvlasnici su duzni plac¢ati do 20-og u
mjesecu za tekuéi mjesec, a u slugaju zakasnjenja obvezni su placati zakonske
zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovog Glanka suvlasnici ¢e plac¢ati uplatnicama koje
¢e im upravitelj dostavljati do zadnjeg dana u mjesecu za slijedeci mjesec.

Clanak 18.

Iznos naknade iz &lanka 16. uskladivat ¢e se poCetkom svake godine,
ovisno o usvojenom programu rada za tu godinu ( godidnji program ), potrebnim
sredstvima za izvrSenje svih radova, te zakonskom minimumu ( 0,54%
vrijednosti posebnog dijela nekretnine godiSnje) sukladno Zakonu o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima.



Clanak 19.

Naknada upravitelju za zastupanje vlasnika pred sudom i drugim tijelima
vlasti utvrduje se prema propisima o nagradama i naknadama koje pripadaju
drzavnom pravobraniteljstvu kada po punomoti zastupaju pravne osobe,
odnosno prema stvarnim trodkovima zastupanja i obavljanih usluga ( vjestacenje
i sl.) putem ovlastenih osoba, sukladno pozitivnim propisima

Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor, te naknada upravitelju terete
sredstva zajednicke priCuve.

U sluéaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju te sudske i ostale
pristojbe, kao i eventualne napla¢ene kamate vracaju se u sredstva zajednicke
pricuve.

V. VRIJEME TRAJANJA UGOVORA
Clanak 20.
Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 1 godine, a
stupa na snagu danom potpisa ugovora.
Ugovor se produZava na daljnji rok od 5 godina ako niti jedna ugovorna

strana , najkasnije mjesec dana prije isteka roka , pismeno ne izvjesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 21.

Clanak 22.

Za &tetu nastalu neizvrdenjem obveza iz ovog ugovora ugovorne strane
odgovaraju po op¢im propisima o naknadi stete.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede poslova
utvrdenih godignjim programom rada i u slu¢aju da su suvlasnici pravovremeno
osigurali sredstva za izvrdenje tog programa.

Za sve $to nije izriito ugovoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se
odredbe Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima te drugih propisa koji
utvrduju pitanja upravljanja zgradom.



Clanak 23.

Ugovorne strane suglasne su da Ce sve eventualne sporove iz ovog
ugovora rijesiti prvenstveno sporazumom, a u sludaju da se sporazum ne moze
posti¢i, nastali spor rjesit ¢e nadlezni sud.

Clanak 24.

Ovaj ugovor saginjen je u tri istovjetna primjerka od kojih jedan zadrzava
upravitelj, jedan osoba ovlastena za zastupanje i predstavijanje suvlasnika a
jedan Zavod za platni promet.

Broj ugovora: 157/98
U Zagrebu, 24.02.98.

Prilog:
1. Zapisnik o primopredaiji
2. Program odrzavanja za 1998 godinu.

ZA UPRAVITELJA: ZA SUVLASNIKE:

i ovladteni predstavnik
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